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PRAVILNIK

o rjeSavanju stambenih potreba zaposlenih

Podgorica, jun 2013. godine




ZELJEZNICKA INFRASTRUKTURA CRNE GORE AD - PODGORICA

Na osnovu ¢&lana 34 Statuta Zeljeznicke infrastrukture Crne Gore AD — Podgorica (preéidéeni
tekst od marta 2013. godine), Odbor direktora Zeljeznitke infrastrukture Crne Gore AD-Podgorica,
devetog saziva, na tre¢oj sjednici, odrZzanoj dana 20.06.2013. godine, donio je

PRAVILNIK
o rjeSavanju stambenih potreba zaposlenih

I OPSTE ODREDBE
Clan 1

Pravilnikom o rjeSavanju stambenih potreba zaposlenih (u daljem tekstu: Pravilnik), Zeljezni¢ke
infrastrukture Crne Gore AD-Podgorica (u daljem tekstu: Drustvo), ureduju se oblici rjeSavanja
stambenih potreba zaposlenih, nacin obezbjedenja sredstava, kriterijumi, organi i postupak
rieSavanja i druga pitanja od znacCaja za rjeSavanje stambenih potreba zaposlenih.

Clan 2

Pravo na rjeSavanje stambenih potreba ima zaposleni u Drustvu koji nije rijeSio stambenu potrebu
iz radnog odnosa.

Zaposleni iz stava 1 ovog ¢lana ima pravo na rijeSavanje stambenih potreba pod uslovom da on
ilil njegov bracni drug nije rijeSio stambenu potrebu saglasno ¢lanu 4, na jedan od nacina
utvrdenih ¢lanom 6 ovog Pravilnika.

Clan 3

Zaposleni moze rjeSavati stambene potrebe samo na jedan od nacina rjeSavanja predvidenih
ovim Pravilnikom, po svom izboru i smatra se da se opredijelio za onaj nacin za koji je dobio
konaénu odluku nadleznog organa u postupku rieSavanja stambenih potreba.

Izuzetno od stava 1 ovog C&lana, zaposleni koji se opredijelio za rjeSavanje stambenih potreba
dodjelom placa ima pravo i na dodjelu kredita u visini razlike vrijednosti dodijeljenog placa i
vrijednosti stana koji mu pripada u skladu sa ¢lanom 4 ovog Pravilnika.

Procjenu vrijednosti dodijeljenog placa vrsice stru¢na komisija formirana od strane nadleznog
organa Drustva. ;
Clan 4

Zaposlenom se, po odredbama ovog Pravilnka, moze dodijeliti stan, odnosno kredit za kupovinu
stana u etaznoj svojini ili izgradnju porodicne stambene zgrade, koji po veliCini, strukturi i broju
prostorija odgovara njegovim potrebama i potrebama njegovog porodi¢nog domacdinstva i to:

<Y |1 111 P STP do 30 m2,
- dvoclanom porodi€nom domadinstvu..........cccccceeeivieiirieiiiinnnnnnn. do 45 m2,
- tro€lanom porodiénom domacinstvu.........ccccceeeviiiiiiiiiiinieinie, do 60 m2,
- CetvoroClanom porodicnom domacinstvu...........c.ccceeeeieiiiiinnnes do75m2 i
- zapetiviSe ¢lanova porodiénog domacinstva..............cc..eeeeeeeee. do 90 m2.

Clanovima porodiénog domacdinstva zaposlenog, u smislu ovog Pravilnika, smatraju se: braéni
drug, djeca (rodjena u braku ili van braka, usvojena ili pastor¢ad) koja sa podnosiocem zahtjeva
zive u porodi¢noj zajednici, a nemaiju rijeSene stambene potrebe.
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I SREDSTVA ZA RJESAVANJE STAMBENIH POTREBA
Clan 5
Sredstva za rjeSavanje stambenih potreba zaposlenih obezbjeduju se iz:

- sredstava od zakupa i kupovine stanova pod povoljnijim uslovima,

- sredstava kredita poslovnih banaka,

- sredstava od anuiteta po datim kreditima,

- liénih sredstava zaposlenih,

- sredstava koja Odbor direktora odlukom usmijeri za rjeSavanje stambenih potreba
zaposlenih,

- sredstava koja se izdvajaju na osnovu Kolektivhog ugovora Drustva,

- sredstava drugih pravnih ili fizickih lica radi zajedni¢kog rjeSavanja stambenih potreba
zaposlenih i

- drugih izvora sredstava namijenjenih za rjeSavanje stambenih potreba.

Odluku o usmjeravanju sredstava, za svaki konkretan nacin rjeSavanja stambenih potreba
zaposlenih, donosi Odbor direktora Drustva.

Il NACIN RJESAVANJA STAMBENIH POTREBA
Clan 6
Zaposleni rjieSavaju svoje stambene potrebe na jedan od sljedecih nacina:

- dodjelom stana u zakup,

- kupovinom stana pod povoljnijim uslovima,

- dodjelom placa,

- zamjenom stana,

- dodjelom stambenog kredita,

- pretvaranjem zajednicke svoijine ili susvojine u etaznu svojinu,

- udruzivanjem sredstava Drustva sa drugim pravnim i fizickim licima u cilju zajedni¢kog
rjeSavanja stambenih potreba i

- uceSéem u programima i projektima rijeSavanja stambenih potreba van Drustva (programi
Vlade, Sindikata i sli¢no).

1 Dodjela stana u zakup
Clan7
Stan se dodjeljuje u zakup u skladu sa ovim Pravilnikom.

Medusobna prava i obaveze DrusStva i zaposlenog po osnovu zakupa, ureduju se ugovorom o
zakupu.

Visinu zakupnine utvrduje Odbor direktora na prijedlog lzvrSnog direktora.

Ugovor o zakupu stana zakljuCuje se na neodredeno vrijeme, izuzev za stanove za sluzbene
potrebe za koje se zakljuCuje na odredeno vrijeme.

Ugovor o zakupu stana zaklju€uje 1zvrsni direktor i zaposleni.

Ugovor o zakupu sadrzi izmedu ostalog: ugovorne strane, adresu, oznaku i povrsinu stana koji je
predmet zakupa, iznos zakupnine i nacin pla¢anja, vrijeme trajanja zakupa, uslove otkaza i
otkazne rokove, mijesto i datum zakljuCenja ugovora, potpis ugovornih strana i ovjeru od
nadleznog organa.



ZELJEZNICKA INFRASTRUKTURA CRNE GORE AD - PODGORICA

Clan 8

Zaposleni koji je rijeSio stambenu potrebu dodjelom stana u zakup, ima pravo na osnovu ugovora
sa DruStvom da taj stan kupi pod povoljnijim uslovima.

2 Kupovina stana pod povoljnijim uslovima
Clan 9

Pravo na kupovinu stana pod povoljnijim uslovima ima zakupac stana koji je to svojstvo stekao u
skladu sa ovim Pravilnikom.

Zahtjev za kupovinu stana pod povoljnijim uslovima moZe podnijeti zakupac stana na neodredjeno
vrijeme.

Zahtjev za kupovinu stana pod povoljnijim uslovima u slu€aju smrti zakupca mogu podnijeti
¢lanovi njegovog porodi¢nog domacdinstva koji su sa zakupcem stanovali u istom stanu: bracni
drug, djeca rodjena u braku, van braka, usvojena i pastor€ad, kao i lice koje je zakupac po zakonu
bio duzan da izdrzava.

Ugovor o kupovini stana pod povoljnijim uslovima zaklju€uje se sa jednim od lica navedenih u
prethodnom stavu, a na osnovu ovjerene izjave od strane nadleznog organa da su svi ostali
Clanovi porodicnog domacinstva saglasni za zaklju€ivanje ugovora o kupovini stana pod
povoljnijim uslovima od strane podnosioca zahtjeva.

Clan 10
Zahtjev za kupovinu stana pod povoljnijim uslovima podnosi se Drustvu kao vilasniku stana.

Drustvo je duzno da licu koje kupuje stan pod povoljnijim uslovima omoguci zaklju€enje ugovora o
kupovini stana pod povoljnijim uslovima, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva.

Stan se kupuje putem ugovora o kupovini stana pod povoljnijim uslovima koji se zaklju€uje izmedu
podnosioca zahtjeva i vlasnika stana.

Ugovor o kupovini stana pod povoljnijim uslovima sadrzi: ugovorne strane, vrileme i mjesto
zaklju€enja ugovora, adresu, oznaku i povrSinu stana koji je predmet ugovora, vrijednost stana,
uslove, rokove i nacin placanja, visinu mjesecne rate, obavezu o upisu u javne knjige, izjavu
vlasnika da pristaje na uknjizbu i izjavu lica koje kupuje stan da prihvata hipoteku, uslove, nacin i
rokove izvrSenja, razloge za raskid ugovora i sl.

Clan 11
Povoljniji uslovi za kupovinu stana su:

- kupovina stana na kredit, sa otplatom cijene na rate u trajanju do 20 godina, s kamatom od
1,5% na godi$njem nivou,

- umanjenje kupovne cijene stana, shodno ¢lanu 13 ovog Pravilnika,

- umanjenje preostale kupovne cijene stana za 20% zaposlenom koji ponudi isplatu u
ukupnom iznosu, u roku od 30 dana po zaklju€enju ugovora i

- umanjenje preostale kupovne cijene stana za 15% ukoliko zaposleni prihvati isplatu cijene
u roku dvije godine od dana zakljuCenja ugovora.

Ako se stan otpladuje u ratama, visina rate se utvrduje na mjese¢nom nivou, tako $to se ukupan
iznos duga podijeli sa brojem mjeseci u kojima se dug otplacuje.
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Clan 12

Osnovica za kupovinu stana pod povoljnijim uslovima je trziSna cijena m? stana zavisno od
lokacije na kojoj se stan nalazi.

TrziSnu vrijednost m? stambenog prostora u opstini gdje se stan nalazi utvrdi¢e stru¢na komisija
formirana rjeSenjem nadleznog organa Drustva.

Komisija iz prethodnog stava ima najmanije tri ¢lana od kojih jedan mora biti gradevinske struke.
Clan 13

Cijena stana se utvrduje tako to se prosje€na trZidna cijena stana umanji po osnovu:

- radnogstaza................ u visini od 3% za svaku godinu,
- Starosti Zgrade.........c.oooeciiiiiiiiie po stopi od 3% godiSnje i
- pla¢anja doprinosa za stambenu izgradnju................ u visini od 0.5% za svaku godinu

plaéenog doprinosa.

Ukoliko Drustvo ne raspolaze zvani¢nim podacima o starosti zgrade i iste ne moze da pribavi od
nadleznih organa, starost zgrade utvrdivace komisija iz ¢lana 12 stav 2 ovog Pravilnika.

Umanjenje moze iznositi najviSe 80% trziSne cijene stana.
Clan 14

Lice koje kupuje stan pod povoljnijim uslovima na otplatu duzno je da, u roku od 30 dana od dana
zakljuenja ugovora o kupovini stana pod povoljnijim uslovima, podnese zahtjev za upis prava
svojine i teret hipoteke u katastar nepokretnosti, odnosno druge javne knjige i da o tome podnese
pisani dokaz vlasniku stana.

U slu€aju da stan nije uknjizen u katastar nepokretnosti, odnosno druge javne knjige, vlasnik
stana je duzan da obezbijedi uslove za upis u roku od 3est mjeseci od dana podnosenja
zahtjeva, u protivnom duzan mu je obezbijediti odgovaraju¢u stambenu jedinicu koju je moguce
upisati u katastar nepokretnosti, odnosno druge javne knjige.

Clan 15

Uplatom prve mjeseCne rate prestaje obaveza plac¢anja zakupnine za stan koji se kupuje pod
povoljnijim uslovima.

Clan 16

Ugovor o kupovini stana pod povoljnijim uslovima u ime Drustva, kao vlasnika stana, zakljuCuje
IzvrSni direktor.

3 Dodjela placa
Clan 17

Pravo na dodjelu placa ima zaposleni pod uslovom da on ili njegov bracni drug nijesu rijesili
stambenu potrebu u skladu sa ¢lanom 2 ovog Pravilnika.

Plac se dodjeljuje u vlasnistvo i smatra se uceSéem Drustva u rjeSavanju stambene potrebe
zaposlenog.
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4 Zamjena stana
Clan 18
Drustvo moze stambenu potrebu zaposlenog rieSavati zamjenom stana.

RjeSavanje stambenih potreba putem zamjene vr§i se po postupku i prema kriterijumima
utvrdenim ovim Pravilnikom.

Clan 19

Zaposleni koji nema odgovarajuci stan u skladu sa ¢lanom 4 ovog Pravilnika, moze putem
zamjene stana rijeSiti stambenu potrebu, pod uslovom da stan u svojini ili porodi¢nu stambenu
zgradu u mjestu stanovanja ugovorom o zamijeni vlasniStva prenese u stambeni fond Drustva,
odnosno stavi na raspolaganje Drustvu.

Clan 20
Zamjena stana moze se vrsiti pod sljedecim uslovima:

- daje zaposleni vlasnik stana i da na istom nema tereta,

- da zamjenom zaposleni obezbjeduje odgovarajuci stan, saglasno odredbi ¢lana 4 ovog
Pravilnika i

- da je izvr8ena procjena vrijednosti stana koji se mijenja od strane struéne komisije
Drustva i da je stan u stanju upotrebljivosti.

Zaposlenom koji u zamjenu daje stan prethodno kupljen pod povoljnijim uslovima, vrijednost istog
se umanjuje za vrijednost povoljnosti po kojima je kupljen.

Clan 21

Procijenjena vrijednost stana iz ¢lana 20 stav 1 alineja 3 ovog Pravilnika smatra se li¢nim
u€eScem zaposlenog a razliku do vrijednosti stana ¢e uplacivati na rate, za period do 20 godina,
uz kamatnu stopu od 1,5% na godiSnjem nivou i to pod uslovom da se na isti upide hipoteka do
konacne otplate duga.

Clan 22

Medusobna prava i obaveze Drustva i zaposlenog po osnovu zamjene utvrduju se ugovorom o
zamjeni stana koji ¢e biti osnov za uknjizbu prava svojine na nepokretnostima, koji zakljuCuje
IzvrSni direktor i zaposleni.

5 Dodjela stambenih kredita ;
Clan 23

Radi rjeSavanja stambenih potreba, zaposlenom se moze dodijeliti stambeni kredit za:

- kupovinu ili izgradnju stana u etaznoj svojini,
- kupovinu ili izgradnju porodicne stambene zgrade,
- poboljSanje uslova stanovanja:
¢ adaptaciju porodi¢ne stambene zgrade i stana
e rekonstrukciju porodi¢ne zgrade i stana
e dokup stambenog prostora
- pretvaranje zajednicke svojine i susvojine u etaznu svojinu i
- kao uceSce za dobijanje stambenog kredita kod banke.

Kredit se dodjeljuje prema uslovima i postupku utvrdenom ovim Pravilnikom.

6
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Clan 24

Kredit za kupovinu ili izgradnju stana u etaznoj svojini, odnosno porodiéne stambene zgrade,
moze se dodijeliti do vrijednosti stana koji zaposlenom pripada po ¢lanu 4 ovog Pravilnika.

Vrijednost stana iz stava 1 ovog €lana se utvrduje po prosjecnoj trziSnoj vrijednosti stana u opstini
u kojoj zaposleni rieSava stambenu potrebu prema podacima nadleznog organa za statistiku za
prethodnu godinu.

Clan 25

Pod poboljSanjem uslova stanovanja u smislu ovog Pravilnika podrazumijeva se adaptacija
porodi¢ne stambene zgrade ili stana u stambenoj zgradi u cilju otklanjanja nedostataka koji tu
stambenu jedinicu €ine neuslovnom za stanovanje.

Smatra se da zaposleni ima neuslovan stan:

- ako je na porodi¢noj stambenoj zgradi potrebna popravka ili zamjena pojedinih djelova
zbog dotrajalosti (krovne konstrukcije, stolarije, podova, sanitarnog ¢vora, instalacija i
fasade),

- ako je na stanu potrebno izvrsiti popravku ili zamjenu pojedinih djelova zbog dotrajalosti
(stolarije, podova, sanitarnog &vora i instalacija) i

- ako stan, odnosno porodi¢na stambena zgrada ne posjeduju sanitarni ¢vor.

Clan 26

Visina kredita za poboljSanje uslova stanovanja odreduje se prema vrsti, obimu i vrijednosti
radova potrebnih za adaptaciju i rekonstrukciju porodiéne stambene zgrade, odnosno stana, koje
na osnovu predmjera i predraCuna radova utvrduje stru¢na komisija formirana od strane
nadleZznog organa Drustva.

Visina kredita iz stava 1 ovog €¢lana ne moZze biti ve¢a od 40% vrijednosti stambenog prostora
koji zaposlenom pripada u skladu sa ¢lanom 4 ovog Pravilnika.

Clan 27

Iznos kredita za dokup stambenog prostora zaposlenom utvrduje se prema nedostajucoj
kvadraturi, u smislu élana 4 ovog Pravilnika, po prosjeénoj trzisnoj cijeni m? u opétini u kojoj
zaposleni rjeSava stambenu potrebu, prema podacima nadlezZnog organa za statistiku za
prethodnu godinu.

Clan 28

Kredit za pretvaranje zajednicke svojine ili susvojine u etaznu svojinu, odobrava se zaposlenom
nakon pribavljene saglasnosti od strane nadleznog organa jedinice lokalne samouprave o vrsti i
obimu potrebnih radova, a najvise do 80% vrijednosti odgovarajué¢eg stana u skladu sa ¢lanom 4
ovog Pravilnika.

Clan 29

Stambeni kredit kao u€eSée za dobijanje kredita kod banke, obezbjeduje se do iznosa koji je
dovoljan da zaposleni moze obezbijediti kredit kojim rjeSava stambenu potrebu u skladu sa
¢lanom 4 ovog Pravilnika.
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Clan 30
Stambeni kredit se odobrava pod sljedeéim uslovima:

e za kupovinu ili izgradnju stana u etaznoj svojini, sa rokom vraé¢anja do 20 godina,

e za kupovinu ili izgradnju porodi¢ne stambene zgrade, sa rokom vra¢anja do 20 godina,

e za adaptaciju ili rekonstrukciju porodi¢ne stambene zgrade ili stana, sa rokom vra¢anja do
15 godina,

e za dokup stambenog prostora, sa rokom vra¢anja do 15 godina,

e za pretvaranje zajednicke svojine ili susvojine u etaznu svojinu, sa rokom vra¢anja do 15
godina, i

e za uceSc¢e za dobijanje stambenog kredita kod banke, sa rokom vra¢anja do 15 godina.

Ako korisnik kredita, odnosno kupac stana, nema nepokretnosti, upisuje mu se hipotekarni dug
prvog reda i primjenjuju druga sredstva obezbjedenja pla¢anja.

Clan 31
Kamatna stopa na odobreni kredit utvrduje se u visini od 1,5% na godiSnjem nivou.
Troskove realizacije kredita snosi korisnik kredita.

Medusobna prava i obaveze Drustva, kao davaoca, i zaposlenog, kao korisnika kredita, utvrduju
se ugovorom o dodjeli kredita koji zaklju€uje Izvrdni direktor i zaposleni.

Clan 32
Kreditna obaveza zaposlenog se umanjuje na ime radnog staza u visini od 3% za svaku godinu .

Kreditna obaveza zaposlenog umanjuje se za svaku godinu efektivhog radnog staza ostvarenog
do 31.12.1988.godine za 0,5% po osnovu upla¢enog doprinosa za stambenu izgradnju.

Umanjenje moze iznositi najvise 80% kreditne obaveze.

lzuzetno, zaposlenom koji, nakon umanjenja po osnovima iz ovog C€lana, prihvati da preostali
iznos kredita uplati odmah, preostali dio kredita se umanjuje 20%.

Clan 33

Ugovor o stambenom kreditu moZe se raskinuti ako zaposleni uzastopno 3 mjeseca ne vrSi
otplatu kredita.

Clan 34

U slu€aju raskida ugovora o stambenom kreditu, zaposlenom se neotplaceni iznos kredita
dostavlja odmah na naplatu sa ugovorenom i zateznom kamatom i drugim troSkovima.

Ukoliko korisnik kredita ne postupi u skladu sa obavezom iz prethodnog stava, Drustvo ce
pokrenuti postupak realizacije hipoteke na stanu, odnosno nepokretnosti.

Clan 35

Zaposlenom koiji je koristio ili koristi stambeni kredit u iznosu manjem od pripadajuéeg, shodno
¢lanu 4 ovog Pravilnika, moze se dodijeli kredit do predvidenog iznosa, pod uslovom da se u
postupku raspodjele sredstava utvrdi da zaposleni dodijeljenim kreditom nije rijeSio stambenu
potrebu.
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6 Pretvaranje zajedni¢ke svojine ili susvojine u etaznu svojinu
Clan 36

Stambena potreba zaposlenog moZe se rjeSavati pretvaranjem zajedniCke svojine ili susvojine
Drustva sa drugim pravnim ili fizi€kim licem u odgovarajuéi dio etazne svojine.

Clan 37

Zajednicka potkrovlja, veSernice, sutereni, podrumi i druge prostorije u stambenim zgradama gdje
Drustvo ima u svojini stanove, poslovne ili druge prostore, mogu se sporazumno sa drugim
vlasnicima u toj zgradi, putem adaptacije i dogradnje pretvarati u stanove, u skladu sa vazeéim
propisima.

7 Udruzivanje sredstava sa drugim pravnim i fizi€kim licima u cilju
zajednic¢kog rjeSavanja stambenih potreba

Clan 38

Drustvo moze udruZivati sredstva za rjeSavanje stambenih potreba sa drugim pravnim subjektom
u kome je zaposlen bracni drug zaposlenog, pod sljedeéim uslovima:

e da drugi zainteresovani pravni subjekt u kojem radi braéni drug zaposlenog u Drustvu,
donese odluku o obezbjedivanju iznosa od najmanje 50% sredstava potrebnih za
rieSavanje stambene potrebe, u skladu sa ¢lanom 4 ovog Pravilnika,

e da je zaposleni u Drustvu ostvario pravo prvenstva na odgovarajucoj listi reda prvenstva,
saglasno kriterijumima utvrdenim ovim Pravilnikom i

e da zaposleni na ovaj nacin rjeSava svoju stambenu potrebu.

Clan 39

Drustvo moze udruzivati sredstva za rjeSavanje stambenih potreba sa lichim sredstvima
zaposlenog pod uslovima:

e da zaposleni obezbijedi iznos od 50% ukupnih sredstava potrebnih za rjeSavanje
stambene potrebe, u skladu sa ¢lanom 4 ovog Pravilnika i

e da je zaposleni ostvario pravo prvenstva na odgovarajuéoj listi reda prvenstva, saglasno
kriterjumima utvrdenim ovim Pravilnikom.

Clan 40

Zaposlenom koji rjeSava stambenu potrebu u skladu sa odredbom ¢lana 38 i 39 ovog Pravilnika,
sredstva se dodjeljuju u vidu stambenog kredita koji ¢e se realizovati nakon Sto se sa udruziocem
sredstava zaklju€i ugovor o udruzivanju sredstava radi zajedni¢kog rieSavanja stambene potrebe.

Clan 41

Kreditna obaveza zaposlenog koji rjeSava stambenu potrebu udruzivanjem sredstava utvrduje se
u skladu sa ¢lanom 32 ovog Pravilnika.

Prava i obaveze DruStva, kao davaoca kredita, i zaposlenog, kao korisnika kredita, ureduju se
ugovorom o kreditu, u skladu sa odredbama ovog Pravilnika.
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8. UCesSée u Programima-Projektima rjeSavanja stambenih potreba van
Drustva ( Programi Viade, Sindikata i sl.)

Clan 42

Stambene potrebe zaposlenih mogu se rjedavati apliciranjem u programima - projektima kredita
za zaposlene sa nerijeSenim stambenim potrebama koje pokreéu i sprovode organi i institucije
van Drustva.

Clan 43

Ukoliko se zaposleni opredijelio za rjeSavanje stambene potrebe na nacin iz ¢lana 42 ovog
Pravilnika, kroz program-projekat kredita, moze traziti da DruStvo uéestvuje u finansiranju dijela
sredstava u skladu sa odredbama ovog Pravilnika.

Pravo iz stava 1 ovog ¢lana zaposleni mogu koristiti na nacin i uz primjenu kriterijuma propisanih
¢lanom 46 ovog Pravilnika.

Clan 44

U cilju rjeSavanja stambene potrebe zaposlenog na nacin iz ¢lana 42 ovog Pravilnika, nadlezni
organ Drustva mozZe opredijeliti sredstva za rjeSavanje stambene potrebe, saglasno &lanu 4 ovog
Pravilnika.

Zaposlenom koji rje§ava stambenu potrebu u skladu sa stavom 1 ovog &lana, omoguci¢e se da
sredstva koja obezbjeduje Drustvo otplati u skladu sa ¢lanom 29 i 32 ovog Pravilnika.

Clan 45

Medusobna prava i obaveze Drustva i zaposlenog po osnovu uc¢eS¢a u nekom od programa-
projekata van Drustva, ureduju se ugovorom koji zakljuCuju Izvréni direktor i zaposleni.

IV KRITERIJUMI ZA RJESAVANJE STAMBENIH POTREBA
Clan 46
RjeSavanje stambenih potreba zaposlenih vrsi se primjenom sljedeéih kriterijuma:

- znacaj poslova,
- radni staz,
- postojeé¢a stambena situacija,
- stambeni doprinos i
- invalidnost.
Clan 47

Radni staz zaposlenog vrednuje se najvise sa 48 bodova i to za svaki navrSeni mjesec po 0,1
bod.

Pod radnim stazom podrazumijeva se radni staz koji se po propisima o penzijskom i invalidskom
osiguranju racuna u penzijski staz.

Clan 48

Znacaj poslova vrednuje se sa najviSe 48 bodova i dobija se mnozenjem koeficijenta radnog
mjesta sa 8,40.
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Clan 49
Postoje¢a stambena situacija vrednuje se tako $to:

1. Zaposlenom koji nije rijeSio stambene potrebe u skladu sa ¢lanom 2 ovog Pravilnika,
pripada 30 bodova.

2. Zaposlenom koji je rijeSio stambene potrebe u skladu sa ¢lanom 2 ovog Pravilnika na
neodgovarajuci nacin po povrsini u smislu ¢lana 4 ovog Pravilnika, pripada po 0,5 bodova
po m? neodgovarajuce povrsine.

Clan 50

Stambeni doprinos se vrednuje tako $to, za svaku navrSenu godinu pla¢anja, zaposlenom
pripada po 0,5 bodova.

Clan 51
Po osnovu invalidnosti zaposlenom pripada sledeci broj bodova:

- zainvalidnost 1l Kategorije.......cccceiieiiinrnriiiiiiiiiniirieeeeveeenneenaens 4 boda
- zainvalidnost I Kategorije...........uuveeiiiiiiiiiiiieeee e 2 boda.

Clan 52

Ukoliko primjenom kriterijuma iz ¢lana 46 ovog Pravilnika, dva ili viSe zaposlenih imaju isti broj
bodova, prioritet u rjieSavanju stambene potrebe odreduje se prema redosljedu kriterijuma.

V RJESAVANJE STAMBENIH POTREBA ORGANA DRUSTVA | NEOPHODNIH KADROVA
Clan 53
Organi Drustva su lzvrsni direktor i Sekretar Drustva.

Neophodnim kadrovima u smislu ovog Pravilnika smatraju se ¢lanovi menadZmenta i zaposleni od
posebnog znacaja za rad i poslovanje Drustva.

RjeSavanje stambenih potreba zaposlenih iz stava 1 i 2 ovog €lana vrsi se po kriterijumima i po
postupku utvrdenom ovim Pravilnikom.

Odluku o nadinu rjeSavanja stambenih potreba zaposlenih iz stava 1 i 2 ovog ¢lana donosi Odbor
direktora na prijedlog Izvrénog direktora.

Medusobni odnosi Drustva i zaposlenog iz ovog Clana ureduju se ugovorom koji potpisuju lzvrsni
direktor Drustva i zaposleni.

Clan 54

Strukturu i sastav menadzmenta i zaposlene od posebnog znacaja za rad i poslovanje Drustva
utvrduje Odbor direktora na prijedlog lzvr§nog direktora.

Clan 55

Zaposleni iz ¢lana 53 ovog Pravilnika koiji rijesi svoju stambenu potrebu, obavezan je da ostane u
radnom odnosu u Drustvu najmanje pet godina od dana rjeSavanja svoje stambene potrebe.

Ako zaposleni iz prethodnog stava samovoljno raskine radni odnos sa Drustvom ili mu radni
odnos prestane njegovom krivicom u roku iz stava 1 ovog ¢lana, Drustvo ima pravo da raskine
ugovor i aktivira raspolozive mjere obezbjedenja.
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VI STAN ZA SLUZBENE POTREBE
Clan 56

Stanovima za sluzbene potrebe smatraju se stanovi Cije je koriS¢enje vezano za vr$enje sluzbene
duznosti ili funkcije i kao takvi se izdvajaju iz redovne raspodjele i daju u zakup mimo kriterijuma i
mjerila utvrdenih ovim Pravilnikom.

Odbor direktora Drustva posebnom odlukom utvrduje koji se stanovi smatraju sluzbenim
stanovima, kao i nacin i uslove za njihovo korisc¢enje.

Fond stanova za sluzbene potrebe, obzirom na njihov karakter i namjenu, poseban je u odnosu
na stambeni fond Drustva.

Clan 57

Stanovi za sluzbene potrebe se ne mogu finansirati iz sredstava za redovno rje$avanje
stambenih potreba zaposlenih.

Clan 58

Stan za sluzbene potrebe dodjeljuje se zaposlenom koji obavlja poslove neposredno vezane za
poslove ZeljezniCkog saobraéaja, koji po prirodi posla zahtijevaju prisustvo izvrSioca i poslije
radnog vremena, u obliku deZurstva, za slu€aj potrebe intervencije i sli¢no, o ¢emu odluCuje
Odbor direktora na prijedlog IzvrSnog direktora.

Clan 59

Na osnovu odluke o dodjeli sluzbenog stana, Izvréni direktor Drustva sa zaposlenim zakljuCuje
ugovor o zakupu na odredeno vrijeme.

Clan 60

Prestankom obavljanja poslova iz ¢lana 58 ili kada u toku obavljanja tih poslova zaposleni kojem
je dat na koriS¢enje stan za sluzbene potrebe ili njegov brac¢ni drug rijesi stambene potrebe, duzan
je da se iseli iz stana za sluzbene potrebe u roku od 30 dana od dana prestanka obavljanja tih
poslova ili rieSavanja stambenih potreba i da preda stan u skladu sa uslovima utvrdenim
ugovorom o zakupu.

Izuzetno od odredbe stava 1 ovog &lana, zaposleni kojem je dat na koriS¢enje stan za sluZzbene
potrebe nece biti iz istog iseljen u slu€aju:

- daje ispunio uslov za odlazak u starosnu penziju, a u meduvremenu nije rijeSio stambenu
potrebu dok mu se na odgovarajuci nacin ne rijesSi stambena potreba i

- ako zaposlenog zadesi smrt za vrijeme dok obavlja poslove po osnovu kojih mu je
dodijeljen sluzbeni stan, njegova porodica ne moze biti iseljena dok im se na odgovarajudi
nacin ne rijesi stambena potreba po kriterijumima iz ovog Pravilnika.

VIl ORGANI ZA RJESAVANJE STAMBENIH POTREBA
Clan 61
Organi za rjeSavanje stambenih potreba su:

- Komisija za rjeSavanje stambenih potreba i
- Odbor direktora.

12



ZELJEZNICKA INFRASTRUKTURA CRNE GORE AD - PODGORICA

Komisiju za rjeSavanje stambenih potreba (u daljem tekstu: Komisija), imenuje Odbor direktora
na prijedlog lzvr§nog direktora iz reda zaposlenih u Drustvu na vrijeme od dvije godine.

Komisija se sastoji od pet élanova koji izmedu sebe biraju predsjednika.
Komisija radi u sjednicama i odlu¢uje ve¢inom glasova ukupnog broja ¢lanova komisije.
Clan 62
Komisija vrsi sljedeCe poslove:

Priprema i objavljuje oglas kojim obavjeStava zaposlene o nacinu rjeSavanja stambenih
potreba, raspolozivim sredstvima za rjeSavanje stambenih potreba, broju, povrsini, lokaciji i
kategoriji raspolozivih stanova, rokovima za podnosenje zahtjeva za rjeSavanje stambenih
potreba, potrebnoj dokumentaciji koja se podnosi uz zahtjev, prima prispjele zahtjeve i
dokumentaciju i vrSi provjeru tac¢nosti navoda u zahtjevima i validnosti priloZzenih
dokumenata, utvrduje rang listu reda prvenstva, objavijuje odluku o rang listi reda
prvenstva, prima, obraduje i prosleduje Odboru direktora prigovore u€esnika oglasa na
utvrdenu odluku o rang listi reda prvenstva.

Clan 63

Odbor direktora je drugostepeni organ koji odlu€uje po prigovorima ucCesnika oglasa na
objavljenu odluku o utvrdivanju rang liste reda prvenstva.

Odbor direktora po prigovoru moze:

- odbaciti prigovor ukoliko je neblagovremen ili je podnijet od neovlaséenog lica,
- odbiti prigovor i potvrditi odluku ili
- usvoijiti prigovor i preinaditi prvostepenu odluku.

Clan 64

O radu komisije na sjednicama i o utvrdivanju Cinjenica na licu mjesta vode se zapisnici, koje
potpisuje predsjednik Komisije i zapisnic¢ar, odnosno na licu mjesta ¢lan Komisije koga ona
odredi.

Zapisnici se ¢uvaju kao trajna dokumentacija.

VIl POSTUPAK ZA RJESAVANJE STAMBENIH POTREBA
Clan 65

Postupak za rjeSavanje stambenih potreba zaposlenih pocinje donosenjem odluke Odbora
direktora o objavljivanju oglasa na oglasnim tablama Drustva.

Na osnovu odluke Odbora direktora o raspolozivim stanovima i sredstvima za dodjelu kredita
ili drugom nacinu rjeSavanja stambenih potreba zaposlenih u smislu ¢lana 6 ovog Pravilnika,
Komisija objavljuje oglas za rjeSavanje stambenih potreba.

Raspolozivim stanovima iz stava 2 ovog ¢lana, smatraju se i stanovi koje zaposleni stave na
raspolaganje Drustvu i mogu biti predmetom raspodiele.

Clan 66

Zaposleni koji ima neodgovarajuéi stan u svojini i ustupi ga Drustvu, sti€e pravo svojine na
dodijelienom stanu u odgovaraju¢oj povrsini, a preostali dio stana dodjeljujie mu se u zakup
sa moguénoscéu kupovine pod povoljnijim uslovima.
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Clan 67

Pisani zahtjev za rjeSavanje stambenih potreba zaposleni podnosi Komisiji u roku od 15 dana
od dana objavljivanja oglasa na oglasnim tablama Drustva.

Clan 68
Uz zahtjev za rjeSavanje stambenih potreba zaposleni obavezno dostavlja:

- dokaz o mjestu i adresi stanovanja izdat od nadleznog organa,
- dokaz o vlasniStvu objekta koji koristi na prijavijenoj adresi stanovanja i
- dokaz da zaposleni ili njegov brac¢ni drug nijesu rijeSili stambene potrebe iz radnog odnosa.

Clan 69

Uz zahtjev za rjeSavanje stambenih potreba dodjelom kredita, obavezno se dostavlja:

1. Zaizgradnju stana, odnosno porodi¢éne stambene zgrade :

- dokaz o vlasnistvu gradevinske parcele na kojoj se objekat gradi,

- gradevinska dozvola za objekat koji se gradi na urbanizovanom podrucju, odnosno da se
stambeni objekat nalazi van urbanisti¢kog podrucja,

- dokaz o kreditnoj sposobnosti i

- drugi dokazi koji se zahtijevaju oglasom.

2. Zakupovinu stana, odnosno porodi¢éne stambene zgrade:
- dokaz o kreditnoj sposobnosti i
- drugi dokazi koji se zahtijevaju oglasom.

3. Za poboljsanje uslova stanovanja:

- predmijer i predracun radova sacinjen od strane stru¢ne komisije Drustva,

- za stanove u etaznoj svojini, odobrenje stambenog privrednog drustva za izvodjenje
radova u skladu sa odlukom jedinice lokalne samouprave,

- dokaz o kreditnoj sposobnosti i

- drugi dokazi koji se zahtijevaju oglasom.

4. Zadodjelu placa za individualnu stambenu izgradnju:

- dokaz da zaposleni i njegov braéni drug nijesu rijeSili stambene potrebe u skladu sa
¢lanom 2 ovog Pravilnika i

- drugi dokazi koji se zahtijevaju oglasom.

5. Za rjeSavanje stambenih potreba udruzivanjem sredstava sa drugim pravnim ili
fizi€kim licima u cilju zajedni€kog rjeSavanja stambenih potreba zaposlenih:

- izjavu drugog privrednog drustva, preduzetnika i drugog subjekta da je spremno da rjeSava
stambene potrebe putem udruzivanja u iznosu utvrdenom ovim Pravilnikom,

- dokaz o kreditnoj sposobnosti i

- drugi dokazi koji se zahtijevaju oglasom.

6. Za rjeSavanje stambenih potreba uceSséem u programu-projektu rjesavanja
stambenih potreba van Drustva:

- dokaz o aplikaciji (prijavi u¢eséa) u projektu,

- izjava o kuénoj zajednici (broju ¢lanova porodi¢nog domacinstva),

- izvodi iz lista nepokretnosti kao dokaz da podnosilac zahtjeva ili njegov bracni drug
nemaju u posjedu stambenu jedinicu dobijenu shodno ¢lanu 2 ovog Pravilnika i

- drugi dokazi koji se zahtijevaju oglasom.
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Zaposleni je duzan da uz zahtjev prilozi i druge dokaze predvidene oglasom, koje po potrebi
provjerava Komisija.

Zahtjev sa potrebnom dokumentacijom — dokazima dostavlja se u roku od 15 dana od dana
objavljivanja oglasa Komisiji za rjeSavanje stambenih potreba.

Zahtjev koji bude podnijet po isteku utvrdenog roka, Komisija ¢e odbaciti kao neblagovremen.
Clan 70

Po isteku roka za podnoSenje zahtjeva, Komisija utvrduje blagovremenost zahtjeva, vrSi
sravnjenje podataka iz zahtjeva sa podacima iz evidenicije koju posjeduje, provjerava ta¢nost
podataka iz zahtjeva u sluajevima gdje utvrdi da je to potrebno uvidom na licu mjesta i ovlaséena
je, da u cilju utvrdjivanja pravilnog €injeni¢nog stanja, pribavlja dokaze od nadleznih organa i
sluzbi u Drustvu, drzavnih organa, organa jedinice lokalne samouprave i drugih privrednih
subjekata.

Clan 71

Zaposleni za kojeg se, u postupku rieSavanja stambene potrebe, utvrdi da je dao netaéne podatke
u zahtjevu i dokazima predvidjenim oglasom, ne uvrstava se na rang listu, odnosno iskljuCuje se iz
postupka rieSavanja stambene potrebe.

Zaposleni za kojeg se, u postupku rieSavanja stambene potrebe, utvrdi da, u smislu &lana 2 ovog
Pravilnika, ima rijeSene stambene potrebe, ne uvrstava se na rang listu, odnosno iskljuuje se iz
postupka rjeSavanja stambene potrebe.

Sve €injenice koje su od znacaja za utvrdivanje reda prvenstva za rjeSavanje stambenih potreba,
cijene se na dan zakljuenja oglasa.

Izmijenjene okolnosti u odnosu na kriterijum ,postojeca stambena situacija“ uzimaju se u obzir do
donoSenja odluke o utvrdivanju konaéne rang liste reda prvenstva.

Clan 72

Po osnovu dostavljenih zahtjeva, Komisija utvrduje posebne rang liste, prema nacinima rjeSavanja
stambenih potreba iz &lana 6 ovog Pravilnika, primjenom kriterijuma predvidenih ovim
Pravilnikom.

Komisija utvrduje rang liste sabiranjem bodova po osnovu svih kriterijuma.

Odluka o rang listi reda prvenstva sadrzi: naziv organa i pravni osnov za utvrdivanje rang liste,
redni broj, ime i prezime podnosioca zahtjeva, broj bodova po svim kriterijumima, ukupan broj
bodova, veli€inu stana, pojedinacni iznos sredstava kredita koji se dodjeljuje kandidatima na rang
listi, odnosno strukturu i veliCinu stana koji se daje na koriScenje, povrsinu i lokaciju placa za
individualnu stambenu izgradnju, rok na koji se stan daje na koris¢enje, kad je rang lista
utvrdjena, kad je rang lista objavljena isticanjem na oglasnim tablama Drustva i pouku o zastiti
prava.

Clan 73

Podnosilac zahtjeva koji nije zadovoljan odlukom o utvrdenoj rang listi moze uloziti prigovor
Odboru direktora, putem Komisije, u roku od 15 dana od dana objavljivanja odluke o utvrdenoj
rang listi na oglasnim tablama Drustva.

Odbor direktora, u roku od 30 dana po prijemu prigovora, donosi kona¢nu odluku o rang listi reda
prvenstva i pojedinacne odluke o rijeSavanju stambene potrebe u€esnika oglasa.
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Odluka iz stava 2 ovog Clana je konacna i sadrzi: naziv organa i pravni osnov donosenja, ime i
prezime kandidata, redni broj na rang listi, broj bodova, veliinu, strukturu i lokaciju stana koji se
dodjeljuje na kori§¢enje, iznos kredita koji se dodjeljuje, povrSinu i lokaciju placa za individualnu
stambenu izgradnju, datum dono$enja odluke o utvrdivanju konacne rang liste i pouku o
mogucnosti sudske zastite.

Ova Odluka se dostavlja svim u€esnicima oglasa.

IX PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 74

Postupak rjeSavanja stambene potrebe zapoéet po opsStem aktu prije stupanja na snagu ovog
Pravilnika okonCace se primjenom odredaba Pravilnika koji je vaZio u vrijeme pokretanja
postupka za rjeSavanje stambene potrebe.

Zaposlenom, koji je do dana stupanja na snagu ovog Pravilnika, stambeno pitanje rijeSio dodjelom
stana u zakup, dozvoljava se kupovina istog pod povoljnijim uslovima, na nacin utvrden ovim
Pravilnikom.

Zaposlenom iz stava 2 ovog €lana, kojem krivicom Drustva, nije omoguc¢ena kupovina stana pod
povoljnijim uslovima, utvrdena cijena za kupovinu stana, shodno ¢lanu 13 ovog Pravilnika,
umanjuje se za iznos uplacene zakupnine.

Clan 75

Na odnose koji nijesu regulisani ovim Pravilnikom, primjenjivaée se odredbe Zakona o svojinsko-
pravnim odnosima, Zakona o0 obligacionim odnosima, Zakona o stanovanju i odrzavanju
stambenih zgrada i drugih zakonskih i podzakonskih akata.

Clan 76

Izmjene i dopune Pravilnika vrSe se na nacin i po postupku za njegovo donoSenje.
Clan 77

Tumadenje odredaba Pravilnika daje Odbor direktora Drustva.
Clan 78

Ovaj Pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja na oglasnoj tabli u sjedistu
Drustva, a primjenjivace se od 01.07.2013. godine.

Pravilnik iz stava 1 ovog €lana objaviti na oglasnoj tabli u sjedistu DruStva dana 21.06.2013.
godine.

PREDSJEDNIK ODBORA DIREKTORA

dr ReSad Nuhodzi¢
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